ANEXO IV — ESCLARECIMENTOS E RESPOSTAS COMPLEMENTARES PARA AS
PARTICIPACOES DO PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA COM INCIDENCIA
REGULAMENTAR

ID 80

[1] Correto. A drea em causa estd incluida, quase na totalidade, em solo urbano (Categoria de
Espaco de Uso Especial - Turistico (UET)) e também em zona ndo submetida a regime de
salvaguarda (do POARC). Conforme o artigo 74.2 “Zona Reservada” em seu n.2 1, se esclarece que
“a zona reservada corresponde a faixa de terreno marginal aos planos de dgua com largura de 50
m, medidos a partir do nivel de pleno armazenamento da albufeira, interrompendo-se no interior

dos perimetros urbanos delimitados no presente plano diretor municipal.”, pelo que ndo se aplica

na area em causa inserida em solo urbano.

[2] Sim, a categoria é destinada para fins turisticos, pelo que construcdes novas destinadas ao uso
habitacional ndo sdo admissiveis.

As preexisténcias sdo entendidas e consideradas conforme o artigo 17.2 “Preexisténcias”, artigo
onde se estabelecem também os indices e demais parametros a adotar para as alteracBes
possiveis das preexisténcias. Este artigo é objeto de alteracdo, de modo a contemplar todos os
tipos de pré-existéncias legalmente reconhecidos como tal e a definir as condi¢Ges de ampliacdo
destas, nomeadamente nas situacdes em que ficam desconformes as regras e condi¢des do Plano
revisto aplicdveis ao local. Tal evitard também a necessidade de prever tais condi¢des
repetidamente em cada categoria de espaco.

[3] A questdo quanto aos indices de utilizagdo a aplicar suscitou uma reapreciacdao da formulacdo
do n?2 1 do art.2 442, que na sua versdo atual ndo reflete as diferenciacdes de natureza entre os
varios tipos de empreendimentos turisticos, as quais se traduzem também em grandes diferencas
da edificabilidade que exigem. Este conteldo é assim reformulado para ter em conta essas
circunstancias na definicdo da edificabilidade média, do mesmo passo desfazendo a ambiguidade
relativa a quais os indices de utilizacdo a aplicar.

ID 149

Questdo a): Dadas as carateristicas das funcdes e do edificado nos aglomerados rurais, entende-
se que ndo faz muito sentido regulamentar em separado a edificabilidade relativa aos anexos, que
alids so estava explicitada nesta categoria de espacos. O numero 7 do art.2 282 deve ser eliminado.

Questdo b): Consideram-se as observacdes pertinentes, pelo que se preconiza a reformulacdo dos
preceitos pertinentes no sentido de os simplificar, uniformizando os valores dos afastamentos a
considerar em cada caso [Artigos 349/8; 3629/7.c); 3829/8]

ID 154

A cartografia de base utilizada data de 2019, conforme o inicio do procedimento de revisdo do
plano.



A drea estd incluida em Espacos Habitacionais e ndo é confinante com Espacos Centrais, pelo que
ndo se fundamenta a alteracdo de parametros de edificabilidade.

Quanto a inclusdo da area na UOPG esta deu-se pelo entendimento do municipio de que a area
global da UOPG carece de atencdo ao seu conjunto, se beneficiando de uma solugdo conjunta.
Entretanto, se esclarece, é possivel a execucdo parcial da UOPG por meio de operagbes de
loteamento, desde que estas ndo impossibilitem a ocupacdo da restante drea da UOPG. Mais se
esclarece que as dreas a incluir na UOPG ndo sdo apenas as que carecem de maior estruturacgao,
mas também aquelas que podem servir de ligacdo com a drea consolidada, sem que se perca a
coeréncia da ocupacdao como um todo.

O regulamento do PDM ja contempla todo o conjunto de situagcdes em que, sem desrespeito da
lei no que se refere a obrigacdo de execucdo sistematica do Plano dentro das UOPG, sera possivel
realizar nestas dreas operacdes urbanisticas isoladas: alineas a) e b) don2 2 do art.2 552 e n2 5 do
art.2 569.

ID 155

A solicitacdo se enquadra como uma particularidade que ndo poderd ser generalizada como regra,
dado as consequéncias negativas de se acolher, em casos diversos, a ocupacao total do
logradouro. Assim, se esclarece que a pretensdo tem de cumprir com os parametros estabelecidos
na categoria de Espacos Habitacionais. Ademais, por esta area estar inserida em espacos
consolidados, é possivel o enquadramento na envolvente, o que ja favorece a pretensao.

ID 214

1. Antes de mais se esclarece que a area estd incluida em “dreas consolidadas” e ndo “dreas de

consolidagdo”, ou seja, reflete que a drea ja possui uma construgdo assim como sua envolvente
imediata. Ao ser considerada “drea consolidada”, o principal critério para definir a
edificabilidade admissivel é o da correta integragdo na envolvéncia, o que implica que se
assume alguma flexibilidade no cumprimento dos parametros urbanisticos, que devem servir
essencialmente como referencial, obrigando a justificar as situaces do seu ndo acatamento
estrito através da demonstracdo que este ndo prejudica a referida integracdo.
Como é 6bvio, a adogdo deste critério tem de ser geral e independente da natureza dos usos
ou atividades a instalar, pois a correta integracdo visual na envolvente é de natureza material
(conformacdo fisica) e ndo funcional, pelo que neste contexto ndo terd cabimento estabelecer
parametros especiais para o uso turistico (ou para qualquer outro). O n2 2 do art.2 382 ser3
reformulado no sentido de tornar mais explicito o seu sentido nos termos acima expostos.

No que respeita ao indice de impermeabilizacdo da categoria de Espacos Urbanos de Baixa
Densidade: quando inserido em areas consolidadas, o valor adotado é igual ao que consta do
PDM em vigor para os ai designados espacos residenciais (70%). J& quanto as dreas ndo
consolidadas, o valor adotado é efetivamente inferior aso atualmente vigente. Tendo em vista
uma desejdvel estabilidade das normas, preconiza-se que na alinea c) do n2 5 do art.2 382 se
adote o valor de 65% igual ao utilizado no PDM em vigor.

2. Se, como é referido na participacdo, o terreno se localiza em drea consolidada, aqui ndo esta
estabelecido o valor de 7 m para a altura maxima de fachada.



3. A classificacdo e qualificacdo se revelam adequadas para o plano. Se esclarece que a
exploracdo turistica se enquadra na categoria, conforme disposto no artigo 37.2 do
regulamento em que identifica que “Estes espacos correspondem a areas de solo urbano,
caraterizadas por um perfil de ocupacdo em que, num contexto de edificacdo pouco
compactada, predomina a habitagdo miscigenada com comércio, servigos e outros usos nao
habitacionais, podendo receber, para além das atividades terciarias jd mencionadas, quaisquer
outros usos que sejam compativeis com o uso habitacional, desde que as construcdes que as
acolhem se enquadrem morfotipologicamente nas respetivas envolvéncias.”

ID 226

As preexisténcias sdo entendidas e consideradas conforme o artigo 17.2 “Preexisténcias”, artigo
onde se estabelecem também os indices e demais parametros a adotar para as alteracBes
possiveis das preexisténcias. Este artigo é objeto de alteracdo, de modo a contemplar todos os
tipos de pré-existéncias legalmente reconhecidos como tal e a definir as condi¢des de amplia¢do
destas, nomeadamente nas situacdes em que ficam desconformes as regras e condi¢des do Plano
revisto aplicaveis ao local. Tal evitard também a necessidade de prever tais condi¢cdes
repetidamente em cada categoria de espaco.

ID 268

A inclusdo da area na UOPG deu-se pelo entendimento do municipio de que a drea global da
UOPG carece de atengdo ao seu conjunto, se beneficiando de uma solucdo conjunta. Entretanto,
se esclarece, é possivel a execucdo parcial da UOPG por meio de operacdes de loteamento, desde
que estas ndo impossibilitem a ocupagdo da restante darea da UOPG. Mais se esclarece que as
areas a incluir na UOPG ndo sdo apenas as que carecem de maior estruturacdo mas também
aquelas que podem servir de ligacdo com a drea consolidada, sem que se perca a coeréncia da
ocupagdo como um todo.

Caso exista um compromisso urbanistico valido este prevalece sobre os parametros da UOPG e se
mantém possivel de executar.

Por outro lado, o regulamento do PDM ja contempla todo o conjunto de situacGes em que, sem
desrespeito da lei no que se refere a obrigacdo de execucdo sistematica do Plano dentro das
UOPG, sera possivel realizar nestas areas operacdes urbanisticas isoladas: alineas a) e b) do n2 2
do art.2 552 e n2 5 do art.2 562. O pretendido sera vidvel se se conseguir enquadrar numa dessas
situacdes de excecdo.

ID 269

As preexisténcias sdo entendidas e consideradas conforme o artigo 17.2 “Preexisténcias”, artigo
onde se estabelecem também os indices e demais parametros a adotar para as alteracdes
possiveis das preexisténcias. Este artigo é objeto de alteracdo, de modo a contemplar todos os
tipos de pré-existéncias legalmente reconhecidos como tal e a definir as condi¢Ges de ampliacdo
destas, nomeadamente nas situacdes em que ficam desconformes as regras e condi¢des do Plano



revisto aplicdveis ao local. Tal evitard também a necessidade de prever tais condicGes
repetidamente em cada categoria de espaco.

ID 284

As questdes apontadas sdo uma preocupacdo do municipio pelo que na planta de Patriménio sdo
identificadas as “Aldeias e conjuntos patrimoniais”, sendo que o lugar de Prado esta contemplado.

A revogacdo daqueles planos de urbanizacdo, e consequente abandono da disciplina neles
contida, foi uma opg¢do da Camara Municipal, que certamente teve em conta as inerentes
consequéncias, como é o caso da circunstancia assinalada na participacao.

ID 314

No sentido de evitar uma rutura demasiado forte com a disciplina até agora vigente, preconiza-se
gue a alinea a) do n25 do art.2 389 possa ser flexibilizada no sentido de os parametros atualmente
vigentes ( altura de fachada maxima de 10 metros e maximo de 3 pisos acima da cota de soleira)
poderem se adotados em casos que a Camara Municipal considere que ndo fica prejudicada a
integracdo visual e paisagistica do edificado na area envolvente, mas sem alteracdo da
edificabilidade maxima admissivel.



